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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR DESEMBARGADOR CORNÉLIO ALVES, 

RELATOR NA 1ª NA CÂMARA CÍVEL DO TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO RIO GRANDE DO 

NORTE 

 

Agravo de Instrumento nº 0808644-61.2023.8.20.0000 

 

URGENTE 

 

 

LINDBERG CORREIA GOMES, devidamente qualificado nos presentes 

autos, vem à presença de Vossa Excelência, por sua advogada ao final assinada, 

informar que os Agravados estão DESRESPEITANDO e DESCUMPRINDO a decisão 

de ID 20488487.  

Segundo o advogado do Condomínio, Dr. Kennedy Diógenes, que 

paralelamente defende os interesses da ex-síndica e Agravada Rita Gurgel (mesmo 

escritório do patrono no presente processo, conforme dados da procuração), a 

decisão de Vossa Excelência, que suspendeu os efeitos da tutela concedida pelo 

juízo da 6º Vara Cível, não valida a AGE de 07/06/2023, e orientou ao suposto 

presidente de um Conselho Fiscal “fictício”, Sr. Vicente de Paula Gomes, eleito em 

uma assembleia NULA – realizada pela ex-síndica quando já havia sido destituída 

– a assumir o Condomínio. 

Esclareça-se que a referida assembleia, além de realizada à revelia do então 

síndico, foi convocada após a Agravada Rita ter ficado sabendo da movimentação 

dos condôminos para convocação objetivando a sua destituição e eleição do 

Conselho, pauta pendente desde 01/03 e negligenciada por ela mesma. Embora o 

edital tenha sido datado de 02/06, só foi divulgado dia 5, concomitantemente com 

o outro edital, da destituição. Ademais, a respectiva ata, ainda que não haja 

obrigatoriedade legal, foi registrada igualmente em cartório incompetente, Ofício 

Único de São Pedro, comarca de São Paulo do Potengi, sem lista de presença nem 

procurações, apenas as 6 folhas do documento, o que denota a má fé dos 

interessados, visto que a verificação de sua legalidade com o preenchimentos dos 

requisitos legais resta impossível (ID 20559954). 

É relevante frisar que o Dr. Kennedy, além da condição de “jurídico do 

Condomínio”, é sócio da OrendaPay Soluções Financeiras, empresa que faz a 

arrecadação da receita mensal e é responsável pela movimentação financeira por 
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meio de uma “conta virtual”, cujo acesso independe da comprovação de 

legitimidade, como nos bancos, mas sim da autorização dele. A conta oficial junto 

ao Banco Sicoob não é utilizada. Com isso, o Sr. Vicente, junto com a própria Rita, 

de forma absolutamente ilegítima, está se considerando o Síndico e 

administrando o Condomínio, realizando assembleias com deliberações, 

convocações, efetuando pagamentos e despesas, negociações, contratações 

etc., com pretensão de locação de salas que são área comum e alienação de 

patrimônio do Condomínio (convocações anexas). 

Ontem, 24/07/2023, foi realizada assembleia geral extraordinária, conduzida 

pelo Dr. Kennedy, com o Sr. Vicente como presidente e secretariada pela 

Compacta Administradora de Condomínios. Na oportunidade, o Dr. Kennedy 

explanou de forma completamente deturpada e distorcida acerca da decisão de 

Vossa Excelência e das providências do 3º Ofício de Notas sobre o 

reconhecimento da nulidade de pleno direito da convenção e ata, confundindo os 

condôminos, como leigos que são. Também é importante ressaltar que a referida 

administradora negou dar publicidade ao comunicado da Sra. Lucilene 

(documento anexo), por ordem do “representante do condomínio”, enviado desde 

sexta-feira, com esclarecimentos acerca da decisão ora descumprida e 

cancelando as convocações realizadas, a fim de sustentar os interesses da 

Agravada. 

Por todo o exposto, requer a Vossa Excelência, em caráter de urgência, que 

sejam adotados os meios coercitivos que entender pertinentes e necessários, 

para determinar o imediato afastamento da Agravada Rita Gurgel e do Sr. 

Vicente de Paula Dantas Gomes, CPF 365.851.904-59, e que se abstenham de agir 

de forma atentatória à dignidade da justiça, inclusive o advogado do Condomínio, 

Dr. Kennedy Diógenes, OAB/RN 5786, com imposição de multa diária, para que 

possa seguida a previsão da Convenção Condominial e, diante da renúncia do 

subsíndico, então síndico, assuma a presidente do Conselho Fiscal legitimamente 

eleito na AGE de 07/06/2023, válida até ulterior decisão dessa 1ª Câmara Cível. 

Ainda, e por consequência, requer em caráter cautelar, a fim de evitar 

tumulto maior, e sem prejuízo de posterior ação própria, a suspensão das 

eventuais deliberações da assembleia de ontem, 24/07/2023, e a nulidade da 

convocação para assembleia de 31/07/2023, pela ilegitimidade dos signatários do 

edital. 

Termos em que pede deferimento. 

Natal, 25 de julho de 2023. 

 

PAULA FERREIRA DE SOUZA ZALUSKI 

OAB/RN 4080 
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Natal, 21 de julho de 2023. 

 

 

Senhores Condôminos do Edifício Potengi Flats, 

 

Considerando a decisão proferida pelo Desembargador Cornélio Alves nos 

autos do Agravo de Instrumento nº 0808644-61.2023.8.20.0000, a decisão limi-

nar que permitia o retorno da Sra. Rita Gurgel à função de Síndica foi suspensa, 

restando válidas as deliberações da Assembleia Geral Extraordinária realizada 

em 07/06/2023. Logo, o Sr. Leonardo voltou a ser o síndico, juntamente com o 

Conselho Fiscal eleito naquela oportunidade, representando por Lucilene Pe-

reira, Valmar Medeiros e Dizaldi Silva. 

No entanto, Leonardo manteve o seu posicionamento de não mais conti-

nuar como síndico e renunciou ao mandato, conforme comunicado anexo, situ-

ação em que deve assumir o presidente do Conselho Consultivo (Fiscal), de 

acordo com o art. 13, § 5º, da convenção condominial original do Condomínio.  

Assim, nos termos do artigo supracitado, a Presidente do Conselho convo-

cará Assembleia Geral Extraordinária, dentro dos 20 dias subsequentes, para 

proceder à eleição de novo síndico.  

Ainda, de acordo com o art. 13, §1º, da mesma convenção, o presidente do 

conselho é o membro mais idoso, no caso, a Sra. Lucilene Pereira de Castro. 

Com isso, se faz necessário alguns esclarecimentos.  

1. O edital de convocação divulgado ontem para realização de eleições su-

plementares em 31/07/2023 foi assinado por membros de um conselho eleito em 

uma assembleia nula, pois foi realizada pela Sra. Rita Gurgel depois de destitu-

ída; além disso, já havia um conselho eleito anteriormente, na assembleia de 

07/06/2023. 

2. O 3º Ofício de Notas enviou ao Condomínio o Ofício nº 954, de 07/07/2023, 

por meio do qual dá ciência da nulidade de pleno direito, que tem por conse-

quência a invalidação do ato (art. 214, Lei nº 6.015/73), em virtude de ter sido 

detectado por aquela serventia a existência do registro da convenção de condo-

mínio original, de 30/11/1993, o qual não foi observado quando do registro da-

quela outra em fevereiro de 2022. Desta forma, a convenção original é a norma 

vigente, a qual deve ser respeitada e seguida em todos os procedimentos do 

Potengi Flats. 
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3. No mesmo documento o cartório comunicou, ainda, a nulidade de pleno 

direito, implicando igualmente na invalidação, do registro da ata da Assembleia 

Geral Ordinária realizada em 01/03/2023, por não ser de competência do Regis-

tro de Imóveis. De acordo com a Lei de Registros Públicos, atas de assembleias 

de condomínio, para fins de conservação, publicidade e validade contra terceiros 

devem ser registradas no Registro de Títulos e Documentos, no domicílio da 

parte, ou seja, toda e qualquer ata do Potengi Flats deve ser registrada no 2º 

Ofício de Notas de Natal, sendo nulo o registro em qualquer outro cartório, inclu-

sive de comarcas do interior. 

4. Acerca da alegada nulidade do mandato do subsíndico, por ter sido eleito 

em assembleia cuja nulidade está sendo pleiteada judicialmente, o pedido inclui 

exatamente a realização de novas eleições, com voto aberto, e estrita observân-

cia de todas as normas convencionais e legais. Contudo, até que haja decisão 

judicial nesse sentido, a alegada nulidade foi suprida com relação ao mandato 

do Sr. Leonardo como síndico, ratificado pela deliberação dos condôminos, com 

quórum regular, em assembleia convocada e realizada de forma legal e legítima, 

desde a convocação até o registro, com conferência de todos os documentos e 

procurações, em consonância com a convenção vigente à época, tendo sido tudo 

anexado aos autos do processo. 

Esclarecidas tais questões, o Conselho Fiscal, por sua Presidente, as-

sume a administração do Condomínio Edifício Potengi Flats a partir de hoje, de 

forma interina, até que sejam realizadas novas eleições de síndico, cuja convo-

cação será divulgada oportunamente, no prazo previsto na convenção. 

Por fim, comunica que as convocações anteriormente divulgadas para as 

assembleias de 24 e 31/07/2023 ficam canceladas. 

Será solicitado à Administradora o envio por e-mail de todos os documen-

tos mencionados no presente comunicado. 

Atenciosamente, 

 

 

LUCILENE DE CASTRO PEREIRA 

Presidente do Conselho Fiscal 

Síndica interina 
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EDITAL DE CONVOCAÇÃO 
 

 
Ficam os Senhores Condôminos do CONDOMÍNIO EDIFÍCIO POTENGI 

FLATS, situado na Rua Potengi, No. 521, Petrópolis, Natal/RN, convocados, 
nos termos da convenção condominial e das regras ora estabelecidas, para 
ASSEMBLÉIA GERAL EXTRAORDINÁRIA, que se realizará presencialmente, 
no Salão de Eventos do Condomínio, Piso P, no dia 14 DE JUNHO DE 2023 
(QUARTA-FEIRA), às 18:00 horas, em primeira convocação, com quórum 
mínimo de 2/3, e às 18:30, em segunda e última convocação, com qualquer 
número, para deliberarem sobre os seguintes assuntos: 

 
1. ELEIÇÃO PARA CONSELHO FISCAL; 
2. PREVISÃO ORÇAMENTÁRIA – REAJUSTE DE TAXA 

CONDOMINIAL. 
  

Procedimentos para participação desta Assembleia: 
 
i. Os candidatos ao cargo de conselheiro fiscal deverão se inscrever individualmente, até às 18:00 do dia 
13/06/2023, enviando seu nome completo, CPF e a unidade para o e-mail: 
contato@dinamicacondominial.net. 
 
ii. Somente poderá ser candidato o condômino que estiver em dia com suas obrigações condominiais, 
não esteja impedido de assumir qualquer múnus público e que não possua ação judicial contra o 
Condomínio. 

  
iii. É lícito ao condômino se fazer representar por procurador, condômino ou não, desde que não seja o 
próprio síndico ou parentes próximos.  
 
iv. A procuração deverá conter poderes específicos e lavrada por instrumento público ou particular, 
limitando-se a representação a até três unidades por procurador. 
 
v. Caso o procurador seja condômino, este também deverá estar adimplente perante o Condomínio para 
exercer o seu mandato. 
 
vi. Os condôminos em atraso nos pagamentos de suas taxas condominiais não poderão votar, nem 
serem votados nas deliberações da assembléia conforme Art. 1335, parágrafo III, do Novo Código Civil 
Brasileiro. 
 
vii. Qualquer controvérsia será dirimida exclusivamente pela Mesa formada para a direção dos trabalhos. 
 
                                              Natal/RN, 02 de Junho de 2023. 
                                              
 
  
                                                     _____________________________  
                                                                RITA GURGEL 
                                                                      Síndica               
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PRINT DE ACESSO DE LEONARDO CAMPOS À CONTA SICOOB 
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áudio do Sr. Vicente aos condôminos

 

 

 

 Tipo de documento: Documento de Comprovação

 Descrição do documento: áudio do Sr. Vicente aos condôminos

 Id: 20571626

 Data da assinatura: 25/07/2023

 

 

 Atenção

 

 Por motivo técnico, este documento não pode ser adicionado à compilação selecionada pelo usuário. Todavia, seu conteúdo pode

ser acessado nos 'Autos Digitais' e no menu 'Documentos'. 
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